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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Samhallsbyggarna, 802003-7563, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen ska vara aktivt verksam i samtliga delar av samhallsbyggandet med avsikten att skapa
storsta mojliga nytta for sina medlemmar.

Foreningen har ett dotterbolag, Samfundet for fastighetsekonomi i Sverige AB 556538-7247.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Pa foreningens arsmote togs beslut om val av styrelse, valberedning, revisorer, besvarsnamnd for de
auktoriserade varderarna samt beslut om medlemsavgifter for 2022.

Styrelse
Dag Bjorklund valdes till féreningens ordférande. Ovriga ledaméter i styrelsen valdes enligt féljande:

Anna Ervast Oberg
(Omval)

Dag Mahlstrand
(Omval)

Elisabet Spross
(Omval)

Karin Witalis
(Omval)

Helena Dalhamn
(Nyval)

Magnus Forsberg
(Nyval)

Mattias Gretzer
(Nyval)

Ida Karlsson
(Nyval)

Pa styrelsens konstituerande méte valdes Dag Mahlstrand till vice ordférande.

Revisorer

Foljande revisorer valdes fér Samhallsbyggarna:

Auktoriserad revisor - Micaela Karlstrom, Allegretto revision AB, (omval)
Auktoriserad revisor, suppleant - Lars Erik Engberg, Allegretto revision AB, (omval)
Verksamhetsrevisor - Olle Hansson, (omval)

Verksamhetsrevisor, suppleant - Gunnar Ersbo, (nyval)

Valberedning
Till valberedningen utsags Helena Tellberg (sammankallande) (nyval), Anna Denell (omval), Rikard
Silverfur (omval) samt Olof Johansson (omval).

Besvarsnamnd auktorisation av fastighetsvarderare
Till ledaméter i besvarsnamnden valdes Sven Erik Hugosson pa omval och Tomas Ingemarsson pa
omval och Claes-Goéran Sundberg som ordférande ocksa han pa omval.
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Ekonomi
Arets resultat for Samhallsbyggarna &r 281 tkr jamfort med forra arets 463 tkr.

Samfundet for Fastighetsekonomi i Sverige AB visar ett resultat pa 373 tkr mot féregaende ars vinst
om 249 tkr.

Framjande av andamalet

Foreningens syfte ar enligt stadgarna att verka for en professionell yrkeskar med:
- H6g niva pa yrkeskunskapen hos medlemmarna (kvalitet)

- Gott anseende i samhallet (externt)

- Gott samarbete inom féreningen (internt)

For att uppna dessa mal ska féreningen

-Genomfdra konferenser, seminarier och utbildning.

-Arbeta for utveckling av lagar och praxis.

-Marknadsféra féreningen och dess medlemmar.

-Framja en god yrkesetik

-Anordna sociala aktiviteter mellan medlemmarna, andra organisationer i Sverige och internationellt.

For att astadkomma detta har féreningen bl.a. under aret arrangerat Samhallsbyggnadsdagarna som
genomférdes som ett hybridevent, det vill sdga att det bade gick att narvara fysiskt pa Scala teatern
och digitalt.

Under aret har foreningen aven deltagit vid flera massor, konferenser eller seminarier som sarskilt
riktar sig till studenter och unga samhallsbyggare. Allt i syfte att framja hogre studier i
samhallsbyggande fér ungdomar.

Kursen Fastighetsvardering och analys genomférdes i samarbete med KTH vid tva tillfallen under
aret.

Vi har svarat pa remisser fran regeringen samt varit bistatt Riksrevisionen i sin granskning av
effektiviteten i fastighetsbildningssystemet.

Till skillnad fran ar 2020 dar det ekonomiska laget kravde att var tidning Samhallsbyggaren endast
utkom i tva upplagor 6kade vi utgivningen aterigen till fyra nummer. Flera medlemmar har vittnat om
att tidningen haller hog kvalitet och ar en viktig del av medlemskapet. Foreningens heltidsanstallda
kommunikatdr har varit chefredaktdr vilket mojliggjort samordning och koordinering av féreningens
totala kommunikationsinsatser. Ett samordnat kommunikationsarbete maojliggoér att foreningen nar fler
med en mer sammanhallen bild av verksamheten.

Da vanan vid digitala event 6kad kraftigt har antalet webbinarium arrangerat av Samhallsbyggarna
centralt eller pa initiativ av sektioner och regioner har varit omfattande.

Samhallsbyggarnas regioner och sektioner har dven Idpande under aret, trots pandemi, genomfort ett
stort antal traffar bade fysiskt och digitalt.

Ett strategiskt arbete har genomforts for att staka ut féreningens framtida inriktning. Medlemmar,
aktiva deltagare i sektioner och regioner samt styrelsens ledamaéter har deltagit i arbetet som ligger till
grund for framtida verksamhetsplaner.

Under verksamhetsaret har styrelsen fort diskussioner om féreningens forutsattningar att uppfylla sina
syften. Det finns stddse behov av att battre precisera hur arbetet ska bedrivas i styrelse, sektioner och
regioner. Vi har under aret initierat arbetet kring medlemsrekrytering och medlemsvard och aven tagit
fram ett koncept for sponsring och foretagssamarbeten.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Utifran tidigare negativa resultat, i synnerhet 2019, har vd:s arbetsuppgifter varit att se éver
foreningens kostnader och konsolidera verksamheten for att anpassa den till radande forutsattningar.
Det har bland annat inneburit att fa nya ekonomiska rutiner pa plats samt om mdjligt kapa kostnader
samt rationalisera och samordna féreningens arbete battre. Allt i syfte att skapa férutsattningar for att
langsiktigt utveckla foreningen och uppfylla dess &ndamal.

Under oktober manad genomférdes Samhallsbyggnadsdagarna som ett hybridevent, det vill sdga att
det bade gick att narvara fysiskt pa Scala teatern och digitalt.

Foreningen far varje ar en utbetalning fran Clarence Morberg Fastigheter AB som ska ga till att framja
vart arbete med yngre samhallsbyggare. Bolaget befinner sig i en tvist dar tingsratten tidigare domt till
var férdel. Arendet ska emellertid upp i hovratten och beraknat datum fér férhandling ar andra till

tredje maj 2022. Utslaget i denna tvist beddoms emellertid inte vara avgérande for framtida utdelningar.

Pa arsmotet 2020 fordes en diskussion kring att slopa avgiftsreduceringen som ges till seniorer
(medlem som fyllt 66 ar). Detta framst som en del i arbetet att stérka foreningens ekonomi. Styrelsen
fick i uppdrag att till paféljande arsméte presentera ett forslag.

Pa arsmotet 2021 presenterades det nya forslaget som innebar att avgiftsreduceringen for seniorer
skulle slopas fran och med 2022. Detta bifdlls av arsmotet.

Efter att medlemsavgiften for 2022 aviserats till medlemmarna har Samhallsbyggarnas kansli métts av
starka reaktionen fran manga seniorer som ar missnéjda med och oférstaende till héjningen av
medlemsavgiften.

Styrelsen beddmde att man behdvde agera snabbt pa dessa reaktioner for att sakerstalla att man
fortsatter att varda féreningens mest vardefulla resurs, medlemmarna, pa basta mdjliga satt. Saledes
beslutades att kalla till ett extra mdte den 17 februari 2022 for att anyo proéva fragan. Det extra motet
beslutade att avgiftsreduceringen for seniorer aterinfors for 2022, det vill sdga att medlemsavgiften for
seniorer blir 350 kr. Styrelsen och kansliet fick i uppdrag att pa lampligt satt administrera eventuell
aterbetalning till de seniorer som onskar far den éverskjutande delen aterbetald.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Foreningens intakter 5023 795 4 823 809 7 406 411 9260 741
Resultat efter finansiella poster 280 731 463 614 -477 452 80 571

Soliditet, % 39 33 20 26
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Féreningens intédkter
Medlemsintakter 1106 400 1042 594
Bidrag - 260 000
Nettoomsattning 3 875 317 3521 080
Ovriga rérelseintakter 42078 135
Summa féreningens intakter 5023 795 4 823 809
Féreningens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 818 057 -3717 919
Personalkostnader 2 -2410 138 -1 704 504
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -42 946 -22 073
Summa rorelsekostnader -5 271 141 -5 444 497
Rorelseresultat -247 346 -620 688
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag 520 000 170 000
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgadngar 9683 920 424
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - -337
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 606 -5785
Summa finansiella poster 528 077 1084 302
Resultat efter finansiella poster 280 731 463 614
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 280 731 463 614
Skatter
Arets resultat 280 731 463 614
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1374 469 1383 550
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 - 4 459
Inventarier, verktyg och installationer 5 5988 25600
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 6 105 645 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 1486 102 1413 609
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 7 100 000 100 000
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 8 2 2
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 106 928 51 363
Summa finansiella anlaggningstillgangar 206 930 151 365
Summa anlaggningstillgangar 1693 032 1564 974
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 365 427 384 875
Fordringar hos koncernféretag - 20 000
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 440 000 170 000
Ovriga fordringar 173 677 466 775
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 477 121 202 650
Summa kortfristiga fordringar 1456 225 1244 300
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 180 000 195 000
Summa kortfristiga placeringar 180 000 195 000
Kassa och bank

Kassa och bank 512 273 627 983
Summa kassa och bank 512 273 627 983
Summa omsattningstillgangar 2148 498 2 067 283
SUMMA TILLGANGAR 3 841 530 3632 257
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Eget kapital vid rakenskapsarets borjan 1207 906 744 292
Arets resultat 280 731 463 614
Eget kapital vid rdakenskapsarets slut 1488 637 1207 906
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 9375 -
Leverantorsskulder 1093 199 1268 985
Skatteskulder 42 570 33 368
Ovriga skulder 554 345 452 919
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 653 404 669 079
Summa kortfristiga skulder 2 352 893 2 424 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 841 530 3632 257
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Koncernredovisning upprattas ej med hanvisning till ARL 7:3

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 3
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Personal
Personal
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstallda 4 2
Summa 4 2
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1447 117 1447 117
1447 117 1447 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -63 567 -54 486
-Arets avskrivning enligt plan -9 081 -9 081
-72 648 -63 567
Redovisat varde vid arets slut 1374 469 1383 550
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 375 13 375
Vid arets slut 13 375 13375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 916 -4 458
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -4 459 -4 458
Vid arets slut -13 375 -8 916
Redovisat varde vid arets slut - 4 459
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 668 42 668
-Avyttringar och utrangeringar -27 695
Vid arets slut 14 973 42 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 068 -8 534
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 17 068
-Arets avskrivning -8 985 -8 534
Vid arets slut -8 985 -17 068
Redovisat varde vid arets slut 5988 25 600
Not 6 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2021-12-31 2020-12-31
Inkodp 132 056 -
Utgaende anskaffningsvarden 132 056 -
Arets avskrivningar -26 411 -
Utgaende avskrivningar -26 411 -
Redovisat vérde 105 645 -
Not 7 Andelar i koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 100 000 100 001
-Avyttring -1
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000
Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 2
Vid rets slut 2 2
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Deposition lokal 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 106 928 51 363
Redovisat varde vid arets slut 106 928 51 363
Not 10 Andamalsbestimda medel inom eget kapital

2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingang 170 000 10 000
Aktieutdelning 350 000 420 000
Korrigering 2019 170 000 -
Arets anvandning -250 000 -260 000
Belopp vid arets utgang 440 000 170 000
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